TERMINOS DE REFERENCIA

SERVICIO DE CONSULTORIA INDIVIDUAL DE UN EXPERTO EN USOS FISCALES
DEL CATASTRO URBANO Y EN VALUACION FISCAL

.  ANTECEDENTES:
1.1 ANTECEDENTES GENERALES

Mediante el Decreto Supremo N° 050-2020-EF se aprobd la operacion de
Endeudamiento Externo a ser acordada con el Banco Internacional de
Reconstruccion y Fomento (BIRF) destinada a financiar el Pl “Creacion del servicio
de catastro urbano en distritos priorizados de las provincias de Lima, Chiclayo y
Lambayeque del Departamento de Lambayeque; la Provincia de Lima del
Departamento de Lima y la Provincia de Piura del Departamento de Piura”, con
codigo unico de inversiones 2459010, con un costo total ascendente a US$
50,000,000.00 (Cincuenta Millones y 00/100 Dolares Americanos) para cuyo
financiamiento se ha suscrito con el BIRF el Convenio de Préstamo N° 9035-PE por
la suma de US$ 50,000,000.00. Adicionalmente, el Estado Peruano financia con una
contrapartida local de US$ 30,830,523 (Treinta millones ochocientos treinta mil
quinientos veintitrés y 00/100 dolares americanos).

Con fecha 22 de mayo de 2020, se firma el Convenio de Préstamo N° 9035 entre el
Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF) y el Gobierno de Peru, que
financiara el Pl “Creacién del servicio de catastro urbano en distritos priorizados de
las provincias de Chiclayo y Lambayeque del Departamento de Lambayeque; la
Provincia de Lima del Departamento de Lima y la Provincia de Piura del
Departamento de Piura”.

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (MVCS) es el érgano rector a
nivel nacional de los catastros urbanos, encargado de implementar la estrategia de
desarrollo de los catastros urbanos a nivel nacional. El Organismo de Formalizacion
de la Propiedad Informal — COFOPRI ha sido designado por el MVCS como la Unidad
Ejecutora de Inversiones del presente proyecto de inversién publica.

El estudio de pre inversiéon priorizé 22 distritos que representan a 4 provincias
(Chiclayo, Lambayeque, Lima Metropolitana y Piura) de 3 departamentos
(Lambayeque, Piura y Lima), y dentro de los componentes técnicos se consideran
las siguientes intervenciones:

Esta definido que los actores involucrados en el proyecto son; los gobiernos locales,
el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI y el Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento — MVCS

@/ El Proyecto de Inversion tiene como objetivo central “Mejorar la cobertura del Servicio
mado cigtament por de Catastro Urbano en distritos priorizados de Lima, Lambayeque, Chiclayo y Piura”,
Godonecs rau sosoessssrossn Y €l fin de “Fortalecer los catastros urbanos en municipalidades priorizadas para
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@/ Es preciso mencionar que “gestion urbana” comprende las actividades de
planificacion, control urbano y la gestion de riesgos de desastres naturales; y los fines
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Con el Proyecto se pretende satisfacer las necesidades a los tres niveles de gobierno
y a la ciudadania en general, a través de:

i) La mejora del marco institucional del catastro que incluya la revision de las
metodologias, procedimientos, estandares, etc.

ii) El fortalecimiento de las capacidades de las municipalidades en el
procedimiento catastral, asi como en el uso y aplicaciones en los procesos
municipales.

iii) Generacion de informacion y conocimiento del territorio que provea e integre
informacién con las instituciones publicas y privadas, que facilite la
fiscalizacion y la toma de decisiones.

iv) El desarrollo de mecanismos de simplificacion administrativa en beneficio de
la ciudadania.
V) El aumento de la recaudacion del impuesto predial tomando como base el

catastro actualizado.
Dentro de los componentes técnicos se consideran las siguientes intervenciones: -

Componente 1: Desarrollo de sistemas, servicios y capacidades en municipalidades
seleccionadas para generar y mantener sus catastros actualizados.
- Subcomponente 1.1 Creacion de un sistema de informacion catastral
urbana con fines fiscales y gestion urbana

- Subcomponente 1.2 Fortalecimiento de capacidades municipales
- Componente 2: Fortalecimiento del Marco Institucional.

En este contexto, se ha identificado la necesidad de contar con apoyo técnico
especializado para revisar, estandarizar e implementar las metodologias generadas
de valoracion de suelo urbano propuestas por el proyecto de catastro urbano
Nacional. Este soporte permitird asegurar la coherencia técnica, la aplicacion practica
de los procesos y la calidad de los productos del proyecto. Por ello, se requiere la
contratacion de un especialista que contribuya al implementacién técnica y politica
de las metodologias mencionadas.

Il. OBJETO DE LA CONSULTORIA

2.1 OBJETIVO GENERAL

Brindar soporte especializado para la aplicaciéon de la metodologia propuesta por el
proyecto de Catastro Urbano Nacional en la valuacion fiscal de suelo urbano asi como
de asesorar la implementaciéon de los mecanismos de uso fiscal del catastro, con el
fin de contribuir a la calidad técnica y sostenibilidad del Proyecto de Inversion
“Creacion del Servicio de Catastro Urbano en distritos priorizados de las provincias
de Chiclayo y Lambayeque del departamento de Lambayeque, la provincia de Lima
del departamento de Lima y la provincia de Piura del departamento de Piura”.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
Los objetivos especificos para la consultoria son:

* Promover la implementacion de la metodologia de valuacion fiscal de suelo
urbano en las 22 municipalidades del proyecto del catastro urbano nacional
en base al mapa de valores generado por el proyecto.

* Promover el uso de la informacion catastral en la gestion tributaria de las 22
municipales para el incremento de la recaudacion fiscal.



» Supervisar la adecuada ejecucion de las actividades técnicas desarrolladas
por los consultores encargados de la sistematizacion y articulacion de datos
catastrales para usos fiscales en las municipalidades priorizadas

ll. ALCANCES Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

3.1 ALCANCE

Mediante el presente servicio, se busca implementar la metodologia de valuacién del
suelo urbano con la informacién catastral y promover el uso del catastro fiscal dentro
de las veintidds (22) municipalidades seleccionadas y que forman parte del Proyecto
de Inversién “Creacion del servicio de catastro urbano en distritos priorizados de las
provincias de Lima, Chiclayo y Lambayeque del Departamento de Lambayeque; la
Provincia de Lima del Departamento de Lima y la Provincia de Piura del
Departamento de Piura”.

3.2 DESCRIPCION DEL SERVICIO

Las actividades a desarrollar por el/la Consultor/a, son las siguientes:

1.

El plan de trabajo debe establecer la metodologia, las actividades, los plazos, los
productos y los mecanismos de coordinacion necesarios para el cumplimiento de
los objetivos del servicio. El plan debera presentarse dentro de los diez (10) dias
calendario de iniciado el servicio, para su revision y aprobacion por parte del area
correspondiente.

Promover y coordinar el uso fiscal del Catastro Urbano Nacional (CUN) en los
procesos de administracion y gestion ftributaria, orientado a mejorar la
determinacion de la base imponible y contribuir al incremento de la recaudacion
municipal de la recaudacion en las 22 municipalidades del proyecto, en
coordinacién con los Tutores del Equipo de Fortalecimiento de Capacidades del
Proyecto y el equipo de Asistencia Técnica.

Realizar el seguimiento y brindar orientacion técnica a las acciones desarrolladas
por los consultores en materia de sistematizacion, vinculacion, armonizacion y
articulacion de la informacion catastral con los registros y sistemas de
administracion tributaria, para su fiscal en las municipalidades priorizadas, incluye
la supervision de las actividades desarrolladas por los Analistas GIS para fines
fiscales e informar sobre los avances y resultados alcanzados.

Formular estrategias y propuestas técnicas para optimizar el uso de la informacion
catastral con fines fiscales en las veintidés (22) municipalidades del proyecto,
considerando las caracteristicas de los predios, la calidad y consistencia de los
registros, los procesos de valuacion fiscal y las oportunidades de mejora en la
gestion y recaudacion del impuesto predial, de acuerdo con la normativa vigente.
Las estrategias y propuestas técnicas para la optimizacién del uso de la
informaciéon catastral con fines fiscales deberan incorporarse como parte del
entregable final del servicio.

Elaborar un instructivo de caracter practico y amigable dirigido a las
municipalidades usuarias del CUN, que establezca orientaciones para la
articulacion y el aprovechamiento de la informacién del Catastro Urbano Nacional
(CUN), el Catastro Fiscal y el Sistema de Recaudacion Tributaria Municipal
(SRTM), sobre la base de los contenidos y lineamientos técnicos proporcionados
por la Coordinacién de Catastro. El instructivo debera incorporarse como parte
del entregable final del servicio.



6. Participar en webinars, cursos, talleres y otras actividades de fortalecimiento de
capacidades organizadas por la Coordinacion de Fortalecimiento de
Capacidades, previa solicitud de esta, brindando asistencia técnica y exponiendo
los aspectos relacionados con el uso fiscal del catastro urbano y la valuacion
fiscal, segun corresponda.

7. Presentar informes mensuales sobre el estado situacional y el avance de la
consultoria, detallando las actividades realizadas, los resultados obtenidos, las
dificultades identificadas, las acciones adoptadas y las actividades previstas para
el siguiente periodo.

8. Participar en las reuniones de coordinacién y seguimiento contractual convocadas
en el marco de la consultoria, a fin de informar sobre los avances, atender
observaciones, coordinar acciones y establecer medidas para el cumplimiento de
los objetivos y productos del servicio.

9. Realizar el analisis del producto de Generaciéon de Mapas de Valores del Suelo
Urbano, incorporando las precisiones y adecuaciones necesarias para fortalecer
su aplicacion y aprovechamiento con fines fiscales.

10. Entregar informe final en la implementacién de la metodologia de valuacion fiscal
del suelo urbano y el aprovechamiento de la informacién catastral con fines
tributarios en las veintidds (22) municipalidades del proyecto, identificando el nivel
de aplicacion, las limitaciones técnicas y operativas, y las oportunidades de
mejora, asi como formulando recomendaciones para su sostenibilidad.

11. Realizar otras actividades que le sean asignadas por los especialistas y/o el/la
Coordinador(a) de la Coordinacién de Catastro.

IV. PRODUCTOS E INFORMES

El/la Consultor/a debera entregar al Coordinador/a de Catastro los siguientes
entregables:

e Informe mensual, que comprende el informe de las actividades, resultados y
productos alcanzados en el mes.

e Informe final al término de la consultoria que comprende el informe de
resultados sobre los productos finales de la consultoria. La estructura y los
requisitos del informe se realizaran segun formato establecido por la UE0OO03-
COFOPRI.

¢ Informe a demanda de necesidades, comprende la informacién especifica
solicitada por el Coordinador/a General del Proyecto y/o el Coordinador/a de
Catastro del Proyecto.

e Informe al término de ejecucion del contrato administrado, donde se evaluara
la ejecucion de estos, en el cual entre otros puntos presentara:

i. Recomendaciones sobre los criterios de evaluacién que deben priorizar
para la seleccion de firmas en trabajos similares.

i. Clausulas de contrato que propone revisar para las siguientes
contrataciones. iii. Buenas practicas de gestion por parte del contratante o
proveedor del servicio. iv. Lecciones aprendidas.



V. DURACION DEL SERVICIO

El servicio tendra una duracién hasta el 31 de diciembre de 2026, los cuales podran
ser renovados de acuerdo con la evaluacion del servicio y la necesidad del Proyecto
para el cumplimiento de sus objetivos. Las renovaciones se efectuaran de acuerdo
con la disponibilidad presupuestal.

VI. PERFIL DEL CONSULTOR/A
Perfil de el/la consultor/a:

Profesional Titulado en Economia, Ingenieria, Arquitectura, Geografia y afines. Con
especializaciéon / diplomados / cursos en tematicas relacionadas a valuacién y/o
Catastro o Gestion Tributaria Municipal o materias afines a la consultoria, debiendo
acreditar un minimo de 90 horas, las cuales pueden ser acumulables.

Experiencia general

El/lLa consultor/a, debe acreditar un minimo de cinco (5) afios de experiencia en
politica de descentralizacion fiscal en el pais y/o fortalecimiento de la capacidad fiscal
del gobierno municipales y/o experiencia relacionada con el sistema de recaudacion
tributaria municipal (SRTM) y/o el catastro fiscal.

Experiencia especifica

El/La consultor/a, debera contar con una experiencia minima de tres (03) afios en
entidades u d6rganos relacionados con la generacidén de informacion catastral y/o
regulacion catastral y/o analisis de informacion tributaria y/o asistencia técnica a las
municipalidades en temas fiscales. Se contara la experiencia en el caso de
consultores desde la expedicion de su titulo profesional

CARACTERISTICAS PERSONALES Y PROFESIONALES:

e Conocimientos de la administracion publica.
e Conocimiento en temas catastrales.

e Capacidad para la resolucion de problemas, organizacion del trabajo y trabajo
en equipo.

e Habilidad de coordinacién interinstitucional
e Excelentes relaciones interpersonales

e Buena comunicacion oral y escrita

e Disponibilidad de viaje

VII. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

El servicio sera prestado de manera presencial en el local de la UE 003, ubicado en la
Av. Reducto N°1363, Miraflores.



VIIL.

COSTO DE LA CONSULTORIA:

El costo mensual de la consultoria asciende a S/. 13,000.00 (Trece mil y 00/100
nuevos soles), y comprende los costos, gastos e impuesto de Ley, asi como cualquier
obligacion tributaria a que este sujeto el servicio prestado por el/la consultor/a.

El/la Consultor/a, debera realizar visitas técnicas a las municipalidades priorizadas
que forman parte de los contratos de Levantamiento Catastral. En ese sentido, el
costo de los gastos de movilidad (pasajes y viaticos) en la Provincia de Lima, estan
incluidos en el costo mensual de la consultoria.

IX. FORMA DE PAGO

Los pagos se realizaran de forma mensual, previo otorgamiento de la conformidad de
servicio, mediante abono en cuenta bancaria individual. Para tal efecto, el/la
consultor/a debera presentar al Proyecto el numero de su Cdédigo de cuenta
Interbancaria (CCI) vinculada con a su RUC.

X. SUPERVISION Y COORDINACION

La supervision del servicio estard a cargo del/la Especialista de Catastro 2 y
Coordinador de Catastro de la UEOQ3 del Proyecto.

XI. CONFORMIDAD DE PRESTACION DEL SERVICIO

XIL.

La conformidad de prestacion del servicio de “EL CONSULTOR” estara a cargo del
Coordinador de Catastro, previo visto bueno del Especialista de Catastro, precisando
que “EL CONSULTOR” ha cumplido con las actividades encomendadas.

En caso se formulen observaciones, se presentara las observaciones a “EL
CONSULTOR” para el levantamiento correspondiente, el mismo que sera con un
minimo de dos (02) y un maximo de diez (10) dias siguientes de haber sido notificado,
dependiendo la complejidad de las observaciones. En estos casos, culminado el
levantamiento de las observaciones, se da inicio al procedimiento de conformidad y
pago antes sefalado.

Cuando “EL CONSULTOR” no cumpla a cabalidad con subsanar las observaciones
en el plazo establecido, “LA ENTIDAD” podra resolver el contrato, conforme al
procedimiento establecido en el mismo.

CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION

El/la consultor/a, declara que conoce y acepta, a la sola firma de la suscripcién del
contrato y/o orden de servicio, el secreto industrial y/o informacion confidencial
consistente en la totalidad de la tecnologia, informacion, datos, registros, productos,
estudios, equipos, estandares, procesos, procedimientos, politicas, guias,
documentos, topologia de red, numeros telefonicos, direcciones Internet Protocolo
(“IP™), asignaciones de puertos, software, configuraciones, comunicaciones
electrénicas, cuentas genéricas de red, cuentas genéricas de correo electronico
institucional y passwords (claves o credenciales), asi como informacién de naturaleza
econdmica, técnica, financiera, de mercado, contable o de otro tipo a la que pueda
tener acceso, directa o indirectamente, y en general, todos los aspectos relacionados
con el funcionamiento de la Entidad, que son de propiedad del Proyecto durante la
ejecucion del servicio y después de la finalizacion del mismo.



XIlL.

El/la consultor/a se compromete a no revelar informacién oral, escrita, servicios,
politicas o practicas de negocio del Proyecto ni de COFOPRI, y en tal virtud, la
divulgacion, comunicacion, transmisién o utilizacion para beneficio de cualquier
persona distinta al Proyecto o al COFOPRI, sera considerado ilegal.

El/la consultor/a acepta que sera responsable por los dafios y perjuicios que pudieran
ocasionarse al Proyecto o al COFOPRI como consecuencia de cualquier acto contra
la confidencialidad.

PROPIEDAD INTELECTUAL

El/la consultor/a debera aceptar expresamente que toda la configuracion,
documentacion, informacion, instalacion y conocimiento realizado para el Proyecto
son de propiedad del Proyecto y de COFOPRI y no tiene o tendra costo.

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
COORDINADOR DE CATASTRO
UE003- COFOPRI
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